ПОШАГОВАЯ СХЕМА: АЛГОРИТМ ДЕЙСТВИЙ ДЛЯ СОБСТВЕННИКОВ
1. ИНИЦИИРОВАТЬ ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ СОБСТВЕННИКОВ МКД. Инициатором собрания могут выступить: председатель совета МКД, председатель ТСЖ или ЖСК, любой из собственников помещений в МКД, орган местного самоуправления (в случае, если собственники не провели общее собрание).

2. Подготовить СООБЩЕНИЕ о проведении общего собрания собственников МКД с указанием вопросов повестки дня (скачать образец Сообщения)

3. Направить СООБЩЕНИЕ о проведении общего собрания собственникам МКД не позднее 10 дней до даты проведения общего собрания собственников 

4. ПРОВЕСТИ ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ СОБСТВЕННИКОВ МКД В ОЧНОЙ ФОРМЕ 

4.1. Собрание проводится при совместном присутствии собственников МКД. Решения принимаются открытым голосованием. 

4.2. Участники собрания проходят регистрацию, которая фиксируется в реестре и прилагается к Протоколу собрания. 

4.3. 
Решения о капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме, об использовании фонда капитального ремонта; Решения о размере взноса на капитальный ремонт в части превышения его размера над установленным минимальным размером взноса на капитальный ремонт, минимальном размере фонда капитального ремонта в части превышения его размера над установленным минимальным размером фонда капитального ремонта (в случае, если законом субъекта Российской Федерации установлен минимальный размер фонда капитального ремонта), выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета, заключении договора банковского вклада (депозита) в целях размещения временно свободных средств фонда капитального ремонта, формируемого на специальном счете (далее - специальный депозит), совершении операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете, специальном депозите в российской кредитной организации, в которой должен быть открыт специальный счет, специальный депозит, размещении временно свободных средств фонда капитального ремонта, формируемого на специальном счете, специальном депозите в российских кредитных организациях - принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме), которые получены до даты окончания их приема, указанной в сообщении о проведении собрания в заочной форме (44-46 ЖК РФ).
Решение о выборе способа формирования фонда капитального ремонта принимаются более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме (п.1.1. часть 2 ст.44 ЖК РФ); 

 Количество голосов определяется исходя из общей площади помещения собственника, то есть, чем большей площадью помещений в МКД владеет собственник, тем больше у него голосов на собрании. 

4.4. Учет голосов по вопросам повестки дня ведется председателем или секретарем собрания (либо счетной комиссией, при ее наличии) и фиксируется в протоколе общего собрания. 
4.5. Оформить Протокол общего собрания Собственников помещений в  МКД (образцы Протоколов в разделе «Собственникам»).
4.6. В целях реализации решения о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора или на специальном счете, открытом на имя регионального оператора, собственники помещений в МКД должны направить в адрес Регионального оператора (почтой, электронной почтой, лично – данные см. в разделе «Контакты») копию Протокола общего собрания таких собственников, которым оформлено это решение.
4.7. Уведомить собственников помещений в МКД о решениях, принятых очным  голосованием не позднее, чем через 10 дней со дня их принятия.  

5. ПРОВЕСТИ ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ СОБСТВЕННИКОВ МКД В ЗАОЧНОЙ ФОРМЕ 

В случае, если не удалось провести очного голосования на общем собрании (например, отсутствовал кворум), провести голосование собственников можно в заочной форме, предварительно направив собственникам УВЕДОМЛЕНИЕ о заочном голосовании (скачать образец Уведомления): 

 5.1. Заочное голосование осуществляется письменно и решение собственника заносится в Лист голосования (скачать образец Листа голосования), затем Лист голосования передается лицам, инициирующим собрание. 

 5.2. Решение о выборе способа формирования фонда капитального ремонта принимаются более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме (п.1.1. часть 2 ст.44 ЖК РФ); 

Листы голосования учитываются, если они сданы до даты окончания их приема, указанной в сообщении о проведении заочного голосования.

5.3. Оформить Протокол общего собрания Собственников помещений в  МКД (образцы Протоколов в разделе «Собственникам»)

5.4. В целях реализации решения о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора или на специальном счете, открытом на имя регионального оператора, собственники помещений в МКД должны направить в адрес Регионального оператора (почтой, электронной почтой, лично – данные см. в разделе «Контакты») копию Протокола общего собрания таких собственников, которым оформлено это решение

5.5. Уведомить собственников помещений в МКД о решениях, принятых заочным голосованием не позднее, чем через 10 дней со дня их принятия.  
Для сведения:

Решения о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме, об использовании фонда капитального ремонта; Решения о размере взноса на капитальный ремонт в части превышения его размера над установленным минимальным размером взноса на капитальный ремонт, минимальном размере фонда капитального ремонта в части превышения его размера над установленным минимальным размером фонда капитального ремонта (в случае, если законом субъекта Российской Федерации установлен минимальный размер фонда капитального ремонта), выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета, заключении договора банковского вклада (депозита) в целях размещения временно свободных средств фонда капитального ремонта, формируемого на специальном счете (далее - специальный депозит), совершении операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете, специальном депозите в российской кредитной организации, в которой должен быть открыт специальный счет, специальный депозит, размещении временно свободных средств фонда капитального ремонта, формируемого на специальном счете, специальном депозите в российских кредитных организациях; Решения о получении товариществом собственников жилья либо жилищно-строительным кооперативом, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, управляющей организацией и при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений в этом доме лицом, уполномоченным решением общего собрания таких собственников, кредита или займа на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, об определении существенных условий кредитного договора или договора займа, о получении данными лицами гарантии, поручительства по этим кредиту или займу и об условиях получения указанных гарантии, поручительства, а также о погашении за счет фонда капитального ремонта кредита или займа, использованных на оплату расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, и об уплате процентов за пользование данными кредитом или займом, оплате за счет фонда капитального ремонта расходов на получение указанных гарантии, поручительства; решения о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им; Решения о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме; Решения об определении лиц, которые от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций) на условиях, определенных решением общего собрания;  решения о наделении совета многоквартирного дома полномочиями на принятие решений о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме; решения о наделении председателя совета многоквартирного дома полномочиями на принятие решений по вопросам, не указанным в части 5 статьи 161.1 ЖК РФ, за исключением полномочий, отнесенных к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме принимаются не менее двух третей 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме – ст.44, 46 ЖК РФ);
